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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att bidraga saval till teoretisk som praktisk utbildning i byggnadsfacket avensom att
genom sammantraffande och personligt umgange och som foljd darav fritt tankeutbyte sdka beframja
byggnadskonsten och utveckla sinnet for densamma.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

FOreningen
Féreningen hade vid arets slut 2 096 ledamaoter (f.a 2090).

Foreningen har genomfort atta ordinarie Féreningssammantraden med féredrag/anférande och
paneldebatt/diskussion i Féreningens lokaler kombinerat med buffémaltid/middag dar klubbkanslan och
foreningsgemenskapen starks. Decembersammantrddet ar Hogtidssammantrade och infaller forsta onsdagen i denna
manad. Extra sammantrade holls i augusti och darutoéver tva midvinterfester (middag-spex-dans) och tva kvallar for
ledamoter med gaster (middag-spex-dans) samt varutflykt for ledamot med partner.

Bygg-Arta anordnades vid &tta tillfallen under &ret med féredrag pa Bygget eller studiebesdk i naromradet féljda av
traditionell artlunch pa Bygget. Golftavlingen arrangerades for artonde aret i rad.

Atta medlemsblad med kallelser till kommande program och referat fran tidigare arrangemang har distribuerats.
Arsavgiften for 2018 var 400 kr. Standigt ledamotskap 6 000 kr (15 x arsavgift).

Foreningen later arligen, i en oavbruten tradition sedan 1948, framfora ett nyskrivet spex. Spexet dr producerat och
exekverat av formagor bland Foreningens ledamoter. Premiar sker vid Hogtidssammantradet och spexet framfors
sedan normalt ytterligare minst fyra ganger vid bland annat midvinterfester.

Féreningen utger intermittent bdcker och skrifter.

Féreningen har medverkat till grundandet av ”Open House” som syftar till att olika aktérer inom
Samhallsbyggnadsbranschen visar upp sina lokaler, fastigheter eller andra projekt for allmanheten under en helg i
oktober.

Stiftelseforvaltning

Foéreningen forvaltar fyra stiftelser, som genom utdelning av stipendium stéder de andamal som framgar av respektive
stiftelses stadgar.

Stockholms Byggnadsférenings Jubileumsstiftelse

Stockholms Byggnadsférenings Stiftelse for Olle Engkvist-priset

Stockholms Byggnadsférenings Stiftelse for Isaak Hirsch-stipendiet

Stockholms Byggnadsforenings Stiftelse for Doktorandstipendiet

Fastighetsforvaltning

Féreningen ager och forvaltar fastigheten kv Hasten 25, Norrlandsgatan 11. Byggnaden &r ritad av Sven Markelius och
ar byggd 1937. Lokalerna i BV &r uthyrda till butiker medan lokalerna plan1-3 &r uthyrda till kontorsverksamhet.
Lokalerna plan 4-5 ar uthyrda till Lokus Fest & Konferens. Dessa lokaler anvands normalt for Féreningens olika
sammankomster. Fastigheten har inte varit fulluthyrd . Plan tre saknar hyresgést. Inflyttning sker under 2019.

Vardepappersverksamhet
Foreningens portfolj, som diskretionart forvaltas av Robur minskade under aret med ca 3 MSEK, efter att uttag pa 10
MSEK gjorts for kostnader i samband med hyresgastanpassningar.

Ovrigt

Byggnadsforeningens Forvaltnings AB och Tidskriften Byggmastaren AB ar bada av Foéreningen dgda bolag vars
verksamhet ar tills vidare vilande.

Byggnadsforeningen har sedan 2015, ett samarbete med KTH och bidrar arligen med 2MSEK per ari 5 ar (totalt 10
MSEK), till ett ettdrigt Masterprogram pa Samhallsbyggarlinjen i amnet ”Design, byggande och staden”. Da kursen hade
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fa deltagare omférhandlades avtalet och samarbetet ar nu avslutat. Totalt har ca 6 MSEK utbetalats.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016
Nettoomsattning 7 843 844 9212 389 10 377 836
Resultat efter finansiella poster 1754 613 3188678 1525747
Soliditet (%) 78 78 79
Forandringar i eget kapital Balanserat | ansprakstagna Arets Summa
resultat medel resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2018-01-01 82 806 560 0 1337 383 84 143 943
Resultatdisposition enligt arsmote
| ansprakstagna medel 0 0
Balanseras i ny rakning 1337 383 -1 337 383 0
Arets resultat -187 488 -187 488
Belopp vid arets utgang 2018-12-31 84 143 943 0 -187 488 83 956 455

Styrelsen foreslar att fran foregaed ars balanserade vinstmedlem med 84 143 943 kr, jamte arets forlust 187 488 kr dverfors

i ny rékning balanseras 83 956 455 kronor.
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Resultatrakning
2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning, hyra 7 843 844 9212 389
Medelmsintakter, annonser 946 410 866 373
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m 8 790 254 10 078 762
Rérelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -5 988 898 -5 577 891
Ovriga externa kostnader -5 532 789 -3 846 671
Personalkostnader -2 302 507 -2 211 856
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 5 -169 335 -32 305
Summa rorelsekostnader -13993529 -11668723
Rérelseresultat -5 203 275 -1 589 961
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1896 068 1310 124
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5095 781 3505419
Rantekostnader och liknande resultatposter -33 961 -36 904
Summa finansiella poster 6 957 888 4778 639
Resultat efter finansiella poster 1754613 3188678
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -450 000 -388 000
Summa bokslutsdispositioner -450 000 -388 000
Resultat fore skatt 1304613 2800 678
Skatter
Skatt pa arets resultat -1492 102 -1463 295
Arets resultat -187 489 1337 383
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Balansrakning
Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 4 14 976 000 14 976 000

Inventarier, verktyg och installationer 5 567 393 51584
Summa materiella anldggningstillgangar 15 543 393 15 027 584
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 210 000 210 000

Andra langsiktiga vardepappersinnehav 84 052 157 87 017 008
Summa finansiella anlaggningstillgangar 84 262 157 87 227 008
Summa anlaggningstillgangar 99 805550 102 254 592
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 069 216 1544 961

Ovriga fordringar 1669 777 14 091

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 3 816 586
Summa kortfristiga fordringar 3738993 5375638
Kassa och bank

Kassa och bank 2236733 44 827
Summa kassa och bank 2236733 44 827
Summa omsiéttningstillgangar 5975726 5420 465
SUMMA TILLGANGAR 105781276 107 675 057
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Balansrakning
Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 84 143 944 82 806 561

Arets resultat -187 490 1337 383
Summa fritt eget kapital 83 956 454 84 143 944
Summa eget kapital 83 956 454 84 143 944
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 16 100 783 15 650 783
Summa obeskattade reserver 16 100 783 15 650 783
Langfristiga skulder

Hyresdepositioner 6 2121925

Skulder till koncernforetag 6 484 847 308 022
Summa langfristiga skulder 2606 772 308 022
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 7 0 3946 130

Leverantorsskulder 1002 556 528 999

Ovriga skulder 104 377 1484 397

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2010334 1612782
Summa kortfristiga skulder 3117 267 7 572 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105781276 107 675 057
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

2018-12-31 2017-12-31

Avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer 5 5
Not1 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda 2 2
Not2 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Rénteintakter dvriga 1896 068 1310124

Summa 1896 068 1310 124

Avyttringsresultat

Vinster 5 186 686 3521037

Forluster -90905 -15618

Summa 5095 781 3505419
Not3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag 33 961 36 055

Réntekostnader dvriga

Summa 33 961 36 055
Not4 Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvarde 15 461 850 15461 850

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 461 850 15 461 850

Ingaende avskrivningar -215 850 -215 850

Utgéende ackumulerade avskrivningar -215 850 -215 850

Ingéende uppskrivningar 2 030 000 2030 000

Utgaende uppskrivningar 2030 000 2030 000

Ingédende nedskrivningar -2 300 000 -2 300 000

Utgaende nedskrivningar -2 300 000 -2 300 000

Redovisat viarde 14 976 000 14 976 000
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Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarde 3144 152 3131052
Inkop 685 144 13 100
Fdrsaljningar och utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 829 296 3144 152
Ingaende avskrivningar -3 092 568 -3 060 263
Arets avskrivningar -169 335 -32 305
Férsaljningar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 261 903 -3 092 568
Redovisat vdrde 567 393 51 584
Not 6 Langfristiga skulder
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen, Forvaltnings AB 484 847 308 022
Hyresdepositioner 2121925
Not 7 Checkrakningskredit
Beviljad checkréakningskredit uppgar till 5000 000 5000 000
Outnyttjad kredit pa balansdagen 0 1053 870
Utnyttjad kredit pa balansdagen 0 3946 130
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den 19 februari 2019

arie Wallhammar ritta Blaxhult
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Fistina Peters ’
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Var revisi amnats den 7 mars 2019

Per Stromberg Ulf Bellander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Stockholms Byggnadsforening
Org.nr 802000-4902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stockholms Byggnadsforening for rikenskapséaret 2018.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér {orenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen av
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om frhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Stockholms Byggnadsforening, Org.nr 802000-4902



2 (4)

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hég grad av siikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndaméalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hgre 4n for en visentli g
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f&r var revision for
att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Stockholms Byggnadsforening, Org.nr $02000-4902
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning fér Stockholms Byggnadsforening fér rikenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de tgirder som &r
nddvéndiga for att foreningens bokforing ska fullgéras 1 Gverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkt6ren i ndgot vésentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska fGreningar.

Stockholms Byggnadsférening, Org.nr 802000-4902 ///
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Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockhol ’V% C‘}

\ i

Per Strémberg‘ Ulf Bellander
Auktoriserad revisor
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